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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTVUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii:
AMENAJARE PARC - CARTIERUL CIUCULUI

1.2.0rdonator principal de credite/investitor:
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SF. GHEORGHE
520076, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SF. GHEORGHE
520076, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.4. Beneficiarul investitiei:
MUNICIPIUL SF. GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SF. GHEORGHE

520076, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:

Proiectant general: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant arhitectura: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant instalatji: VIS PROIECT S.R.L.
Ridicare topografica: LUFFY VILMOS topograf

Studiu Geotehnic: GEODA S.R.L.

A. PIESE SCRISE
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI / PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii i scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate §i propuse spre analiza:

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislafie, acorduri relevante, structuri institufionale si
financiare:

Notiune de ,dezvoltare durabild” defineste ansamblul formelor si metodelor de dezvoltare socio-
economica al caror fundament il reprezintd realizarea unui echilibru intre aceste sisteme socio-economice si
elementele capitalului natural.

Dezvoltarea durabild constituie un obiectiv prioritar al Uniunii Europene prevazut aata in Strategia de
Dezvoltare Durabila a Uniunii Europene din 2001 cét si in Strategia de Dezvoltare Durabild pentru o Uniune
Europeana extinsa, din 2006, acesta din urma dorindu-se a fi un catalizator pentru elaboratorii politicilor publice si
opinia publica, in vederea schimbérii comportamentului in societatea europeana si implicarea activa a factorilor
decizionali, publici si privati, precum si a cetatenilor in elaborarea, implementarea si monitorizarea obiectivelor
dezvoltarii durabile.

La nivelul Romaniei, ca stat membru al UE, dezvoltarea durabila constituie unica perspectiva rationala a
devenirii nationale avand drept rezultat statornicirea unei noi paradigme de dezvoltare prin confluenta factorilor
economici, sociali si de mediu.

Dezvoltarea urbana durabila prin regenerarea fizica, economica si sociald a comunitatilor defavorizate din
regiunile urbane si reprezinta o componenta cheie la nivelul politicilor localitatilor urbane. La nivelul Municipiului
Sfantu Gheorghe, Strategia de dezvoltare locala (SDL) a teritoriului Municipiului Sfantu Gheorghe, cu accent pe
cea a zonelor marginalizate (ZUM) si zona functionala aferentd, a conturat strategii, initiative de politici, proiecte
cheie si prioritati  vederea dezvoltérii urbane durabile.

Strategia de dezvoltare locala (SDL) a teritoriului Municipiului Sfantu Gheorghe, cu accent pe cea a
zonelor marginalizate (ZUM) si zona functionald aferenta constituie un document strategic si un instrument pentru
dezvoltarea unor politici specifice satisfacerii nevoilor privind regenerarea fizicd, economica si sociala a
comunitatilor defavorizate din regiunile urbane, contribuind totodata la atingerea obiectivelor europene in acest
context.

in vederea elaborarii si depunerii pentru finantare a proiectelor din domeniul sprijinirii dezvoltarii urbane

durabile, prin regenerarea fizica, economica si sociald a comunitatilor defavorizate, in cadrul Programului
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Operational Regional 2014 — 2020, prin FEDR (Fondul European pentru Dezvoltarea Regionald), a fost elaborata
Strategia de dezvoltare locala (SDL) a teritoriului Municipiului Sfantu Gheorghe, cu accent pe cea a zonelor
marginalizate (ZUM) si zona functionala aferenta.

Un alt document strategic relevant in contextul dezvoltarii urbane durabile il constituie ,Strategia Integrata
de dezvoltare urbana a Municipiului Sfantu Gheorghe”.

Avand in vedere permanentele preocupari ale Municipiului Sfantu Gheorghe privind dezvoltarea urbana
durabild prin regenerarea fizica, economica si sociald a comunitatilor defavorizate din regiunile urbane, este
realizata prezenta documentatie tehnico-economica pentru accesarea fondurilor nerambursabile in cadrul apelului
POR/2017/4/4.3/1, AXA PRIORITARA 4 - SPRIJINIREA DEZVOLTARII URBANE DURABILE, PRIORITATEA DE
INVESTITII 4.3 - OFERIREA DE SPRIJIN PENTRU REGENERAREA FIZICA, ECONOMICA SI SOCIALA A
COMUNITATILOR DEFAVORIZATE DIN REGIUNILE URBANE S| RURALE.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:

Amplasamanetul studiat se afla in centrul cartierului Ciucului din Municipiul Sfantu Gheorghe, pe partea
sudica al strazii Romulus Cioflec — artera principala al cartierului care patrunde pe aceasta de la sud est la nord
vest. Terenul identificat de extras CF nr. 40154, Sfantu Gheorghe are suprafata totala de 4834 mp. Terenul
studiat are suprafata totala de 2164 mp.

Amenajarea existentd pastreaza urme ale unor incercari peisajere anterioare, mult degradate in lipsa
unei intretineri adecvate. Pe amplasament se afld un loc de joaca functional si bine frecventat, precum si doua
busturi din bronz (Nicolae Balcescu si Gabor Aron), strdmutate aici in anul 1985. Supravietuiesc citiva arbori (din
speciile Robinia pseudoacacia, Picea abies, Salix babylonica, Acer platanoides, Thuja occidentalis). In fotografiile
aeriene mai vechi se disting alei betonate, azi disparute in mare masura.

La mijlocul anilor 1980 au fost stramutate aici doua busturi din bronz (Nicolae Balcescu si Gabor Aron),
ridicate pe socluri monolit din piatra de Bixad. Scara lor le destina unui spatiu mai amplu, aici sint percepute
nefavorabil — disfunctie care s-a accentuat odaté cu construirea locurilor de parcare de-a lungul strazii Romulus
Cioflec.

Terenul este liber de constructji si nu este imprejmuit. In fata blocurilor de locuinte dinspre vest se afl3
citeva gardulete din sipci de lemn (inalte de circa 35 cmsi portiuni de gard viu (Buxus sempervirens) care
bordeaza aleile de acces.

in starea actual3, terenul de studiu nu se poate califica drept spatiu urban amenajat.

Cartierul Ciucului este validata prin suprapunerea partiald pe sectoarele de recensdmant identificate ca
fiind marginalizate in Atlasul Zonelor Urbane marginalizata (conditia a. de validare si declarare a zonei/zonelor

urbane marginalizate — Anexa 1 Model cadru SDL), respectiv validata prin justificarea incadrarii zonei ca fiind
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ZUM prin demonstrarea indeplinirii cerintelor minime prin studiul de referinta realizat in perioada 7 — 17 mai 2016
(conditia b. de validare si declarare a zoneilzonelor urbane marginalizate — Anexa 1 Model cadru SDL).

in concluzie, in contextul dezvoltarii urbane durabile, este necesara amenajarea spatiului urban care
constituie obiectul prezentului proiect, respectiv amenajarea unui parc, in scopul regenerarii fizice, economice si

sociale a comunitatii defavorizate din cartierul Ciucului.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu §i lung privind evolutia
cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii:

In ciuda starii de intretinere proaste, locul este frecventat de citadini: copiii folosesc leaganele terenului
de joaca, citiva pensionari se odihnesc pe cele citeva banci ruinate care se mai afla pe amplasament. Cartierul
Ciucului este populat cu locuitori de toate virstele, iar amenajarea unui parc public cu functiuni de recreere si
joaca este cit se poate de oportuna.

Populatia Cartierului Ciucului din Municipiul Sfantu Gheorghe include cca. 4400 de persoane.

Populatia Cartierului Ciucului include persoane de toate varstele copii (0 — 17 ani), persoane adulte (18 -
65 ani), persoane varstnice (peste 65 ani). Astfel amenajarea unui parc public care va deservi populatia acestui
cartier al Municipiului Sfantu Gheorghe, pentru desfasurarea activitatilor de recreere si joaca constituie o investitie
necesara si oportuna in contextul dezvoltarii urbane durabile.

Numarul estimativ al utilizatorilor parcului realizat prin prezentul proiect este de 85 persoane/zilnic, dintre

care 60 copii si 25 adulti.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Obiectivul general al proiectului este de a oferi locuitorilor acestui cartier o gradina publica de interes
local, care s fie totodatd un ornament vegetal al vecinetatii. Imbunatatirea regenerérii fizice, economice si sociale
a comunitatii marginalizate din Cartierul Ciucului a municipiului Sfantu Gheorghe, prin realizarea investitiilor in
facilitati destinate utiliz&rii publice.

Obiective specifice:

1. Reabilitarea si amenajarea unei suprafete de 2164 mp in zona marginalizatd Cartierul Ciucului prin
amenajarea unui parc public

2. Imbunététirea conditiilor de viatd a celor cca. 944 de locuitori ai zonei marginalizate Cartierul Ciucului
din Municipiul Sfantu Gheorghe

3. Reducerea numarului populatiei incadratd in zona marginalizatd Cartierul Ciucului a Municipiului

Sfantu Gheorghe, si integrarea lor in comunitate datorita regenerarii fizice a acestei zone.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII / OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru realizarea obiectivului de investiti AMENAJARE PARC - CARTIERUL CIUCULUI se propun

doua optiuni tehnico-economice:

SCENARIUL 1

Scenariul 1 propune imprejmuirea pe doua laturi a terenului destinat s& devina parc public. Este vorba de
laturile dinspre nord si est, adiacente locurilor de parcare. Se realizeaza astfel o protectie fizica, vizuala si
totodata psihologica a spatiilor de loisir fata de traficul motorizat. Imprejmuirea va fi din piatra naturald, cu o
inaltime de 40 cm. Pentru a fi potrivita sederii, partea superioara va fi acoperita cu placi taiate din aceeasi piatra
peste care se va realiza un placaj de lemn — imitand sezutul bancilor.

Parcul va fi traversat de doua alei diagonale, urmarind traseul folosit si in prezent de locuitori. Totodata
se vor mai amenaja alile care conduc la casele de scari al blocurilor dealungul laturii vestuce al parcelei. Restul
suprafetei va fi acoperit cu gazon, cu exceptia locului de joaca. Pentru realizarea aleilor pietonale propuse se va
realiza un substrat de balast compactat de 25 cm grosime, peste care se va monta pavaj prefabricat de beton tip
Riano Trio de 5 cm grosime. Aleile pietonale propuse vor fi definite de borduri de beton prefabricat in pat de
mortar.

Locul de joacd va fi extins intr-un perimetru neregulat, adincit cu circa 40 cm fata de nivelul terenului,
mobilierul sau fiind reconditionat si dotat cu piese noi. Va fi pardosit cu placi din granule de cauciuc cu
un taluz inierbat. Intre terenul inierbat si platforma cu pavelele de cauciuc se va monta bordurd de beton
prefabricat. Substratul pavelelor de cauciuc va fi format de un strat de balast compactat de 25 cm grosime, peste
care se va turna un substrat de beton. Pe placa de beton se vor monta placile de cauciuc.

Paralel cu blocul de locuinte care margineste amplasamentul spre sud, se va construi un val de pamint
inierbat, cu planul usor curbat (concav spre bloc), de o inéltime de aproximativ 90 cm. El va crea o bariera vizuala
moderat intre spatiul parcului si zona de locuit, cu care vecinatatea este actualmente problematica.

Cele doua busturi vor fi reamplasate pe aceleasi socluri din piatra reconditionate, pe fundatii adincite cu
15 cm pentru a fi la o inaltime mai potrivita cu spatialitatea locului. Pozitionarea lor va fi centrald, in fata valului de
pamint mentionat. Distanta dintre socluri va fi mobilata cu blocuri din aceeasi piatra cu soclurile, de forma cubicé,
pentru sedere.

Mobilierul urban va fi minimal. imprejmuirile dinspre nord si est ofera suficiente locuri de sedere la soare
sau la umbra. Alte locuri de sedere vor fi amenajate de-a lungul aleilor diagonale care conduc spre intrarea din

blocul estic. Aceste banci cu spatar au structura de sustinere din fonta cu sipci de lemn tratat cu lazura.
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Starea arborilor existenti pe amplasament este satisfacatoare. Se propune imbogétirea plantatiei cu
arbori de aceeasi specie si cu arbori din alte specii autohtone pentru realizarea unei mai diverse compozitii de
culoare si volum al frunzisurilor. Vegetatia rezultanta va da mai multd umbré si va purifica mai bine aerul. Se mai
urmareste si impodobirea vegetala a cartierului Ciucului, compus exclusiv din blocuri de locuinte colective din
beton armat. Noile specii arbori vor fi: Betula pendula, Populus nigra italica, Quercus robur, Fagus sylvestris
purpurea.

lluminatul public se realizeaza cu patru stilpi de inaltime medie (6 metri) si patru stélpi de inaltime mare
(9 metri). Stalpii inalti vor fi amplasati la capetele celor doua parcari de pe stada Romulus Cioflec respectiv strada
Elevilor. Stélpii cu inaltime medie vor fi amplasate la intrérile blocurilor de locuinte care marginesc parcul inspre
vest, la coltul sud vestic al parcelei. La intersectia aleilor se va amplasa un stélp de iluminat de inaltime medie
care se va dota cu un reflector cu care se vor ilumina statui. Tot cu scopul iluminarii statuilor se vor amplasa 2
reflectoare de pardoseala ingropate in fata acestora.

La intersectia aleilor se va amplasa o fintina cu apa de baut (cismea).

Se va proiecta colectarea excesului de apa pluviala si realizarea unui sistem automatizat de irigare a

gazonului.

SCENARIUL 2

Scenariul 2 este foarte asemanator cu scenariul 1 in majoritatea rezolvarilor propuse. Va contine valul de
pamint, locul de joaca adincit, aleile diagonale, noile plantatii de arbori.

Diferentele se vor rezuma la:

Imprejumirile spre locurile de parcare (est si nord). Aici ele se propun din gard viu (Ligustrum ovalifolium),
plantat in asociere cu un gard de sirma pe care il va ingloba in timp.

Pozitia celor doua busturi din bronz, care aici se vor gasi la extremitatile valului de pamint iar intre ele se
va intinde un ,zid de sedere” structurat ca imprejmuirea din scenariul 1.

Materialele de finisaj ale aleilor.

Locurile de sedere vor fi asigurate prin amplasarea unor banci simple si solide, amplasate de-a lungul
aleilor.

Avénd in vedere cerintele beneficiarului si datele de pe teren, varianta recomandatd de catre

elaborator este scenariul 1.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

Bilantul teritorial — suprafata totald, suprafata construité (cladiri, accese), suprafatd spatii verzi, numar

locuri de parcare (daca e cazul).
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suprafata CF 40154: 4834 mp

suprafata totala a terenului studiat. 2164 mp

suprafata constructii propuse (zidarie de piatra, sezut din piatra naturala si soclul bosturilor): 48 mp
regim de inaltime nu este cazul

suprafata plantata: 988 mp

suprafete pavate, pietruite: 850 mp

suprafata teren de joaca cu placi de cauciuc: 265 mp

locuri de parcare pavate: 15 locuri

3.1.a. Descrierea amplasamentului:

Amplasamentul este acelasi pentru amandoua scenarii propuse, nu s-au avut in vedere locuri separate
pentru cele doua scenarii tehnico-economice.
Localizare: Judetul Covasna, 520038, mun. Sf. Gheorghe, Str. Romulus Cioflec, FN,
Suprafata terenului: Terenul studiat are suprafata totald de 2164 mp
Dimensiuni in plan: Forma terenului studiat este neregulata, dar apropiata de un patrulater alungit cu dimensiunile
maxime de circa 40 x 77 m.
Regim juridic. Parcela, inscrisa in CF nr. 40154, Sfantu Gheorghe cu nr. top 40154, se afla in intravilanul
localitatii si apartine municipiului Sf. Gheorghe, prin Primaria Municipala.

Regim economic: Folosinta actuala a terenului este de teren liber partial amenajat.

3.1.b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile:
Terenul studiat nu este imprejmuit, astfel momentan este accesibil pe toate cele 4 laturi, de pe terenurile

vecine. Vecinetatile sunt dupa cum urmeaza:

spre sud: Blocurile de locuinte 2A — CF 23978 si 2B - 24147
spre est: teren proprietate Scoala generald Godri Ferenc
spre nord: teren proprietate str. Romulus Cioflec

spre vest: teren proprietate blocurile de locuinte 8A — CF 23370, 8B — CF 230022 si 8C — CF 23693

Pe amplasament se poate accede de pe drumul strada Romulus Cioflec, de pe strada Elevilor, precum si

de pe aleile de acces conducind la intrarile blocurilor de locuinte invecinate.

3.1.c. Orientari propuse fata de punctele cardinale gi fata de punctele de interes naturale sau construite:
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in scenariul 1 si in scenariul 2 principalele amenajari propuse sint situate similar. Orientarea spre
punctele cardinale este data, iar faptul ca pe laturile de sud si vest parcul propus este marginit de blocuri de
locuinte cu regim de indltime P+4 creeaza conditii de insorire si umbrire specifice, asupra caruia propunerea nu
poate interveni, de aceea dispunerea elementelor componente nu poate explora prea multe alternative. Pastrarea
amplasamentului existent al locului de joaca tine seama de faptul c& dupa-amiaza este singurul loc relativ ferit din

parc care nu este umbrit de constructii.

3.1.d. Surse de poluare existente in zona:
Amplasamentul se afla in imediata vecinetate a drumului carosabil principal care traverseaza cartierul
Ciucului — strada Romulus Cioflex. Traficul auto, de intensitate medie, este singura sursa semnificativa de poluare

din zona.

3.1.e. Date climatice si particularitati de relief:

Municipiul Sfantu Gheorghe se afla in partea vestica a depresiunii intramontane Sfantu Gheorghe, in
lunca Oltului. Relieful intramontan contribuie la conturarea unor particuralitati climatice evidentiate prin:
temperatura medie anuala de 8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie
de 17,8°C. In timpul iemii sunt frecvente inversiunile de temperaturs. Aparitia medie anuald a probabilitatii
gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar a gerurilor intarziate 20 aprilie. Precipitatile atmosferice
inregistreaza o medie anuala cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile au uneori caracter secetos.

Pe amplasamentul investigat, relieful este cvasiorizontal, neexistind diferente de nivel semnificative.

3.1.f. Existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

La nivelul amplasamentului studiat, nu exista retele edilitare care necesita relocare sau protejare ca urmare a
realizarii investitiei.

- posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinata; existenfa conditionarilor specifice in cazul existenfei unor zone protejate sau de
protectie;

Pe amplasamentul studiat se afla bustul lui Nicolae Balcescu avand codul LMI 2015 CV-Ill-m-B-13339
respectiv bustul lui Gabor Aron avand codul LMI 2015 CV-lIl-m-B-13340. Prin proiect se propune mutarea
acestora cu scopul de a oferi un spatiu mai adecvat privind modul de percepere al acestora.

- terenuri care apartin unor instituii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta

nationala:
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Terenul nu apartine unor institutii care ar face parte din sistemul de apérare, de ordine publica si siguranta

nationala.

3.1.9. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

i date privind zonarea seismica;

Din punct de vedere seismic perimetrul se incadreaza in zona seismica de calcul ,C”, si perioada de colt
Tc (sec) = 1,0. Terenul se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 71 pe scara MSK (unde ,1” corespunde
unei perioade de revenire de 50 ani).
i. date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim al

apelor freatice:
Conform "Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii" (indicativ NP 074/2007) lucrarea

se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

i, date geologice generale:

Pentru investigarea terenului de fundare, conform contractului nr. 259/2018 au fost executate
urmatoarele lucrari geotehnice: un foraj geotehnice cu diametrul de 75 mm (in sistem uscat, semimecanic) i
prelevari probe geotehnice, determinari de laborator geotehnic (o proba).

iv. date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele

determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si

consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupé caz:

Asa cum se prezinta in studiul geotehnic anexat prezentei studii.

V. incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reqlementérile

tehnice in vigoare:

Conform Normativului P100-1/2006 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului aceste 0,20 g iar
perioada de control (colf) Tceste 1,0 s.

in functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structura si vecinatati, constructia se va incadra
in categoria geotehnica 1, risc geotehnic redus.

Vi. caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu

indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Nu este cazul.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural i tehnologic:

3.2.a. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii
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Pentru realizarea obiectivului de investiti AMENAJARE PARC - CARTIERUL CIUCULUI se propun

doua optiuni tehnico-economice:

SCENARIUL 1

Scenariul 1 propune imprejmuirea pe doua laturi a terenului destinat sa devina parc public. Este vorba de
laturile dinspre nord si est, adiacente locurilor de parcare. Se realizeaza astfel o protectie fizica, vizuala si
totodata psihologica a spatiilor de loisir fatd de traficul motorizat. imprejmuirea va fi din piatra naturala, cu o
inaltime de 40 cm. Pentru a fi potrivita sederii, partea superioara va fi acoperita cu placi taiate din aceeasi piatra
peste care se va realiza un placaj de lemn — imitand sezutul bancilor.

Parcul va fi traversat de doud alei diagonale, urmarind traseul folosit si in prezent de locuitori. Totodata
se vor mai amenaja alile care conduc la casele de scari al blocurilor dealungul laturii vestuce al parcelei. Restul
suprafetei va fi acoperit cu gazon, cu exceptia locului de joaca. Pentru realizarea aleilor pietonale propuse se va
realiza un substrat de balast compactat de 25 cm grosime, peste care se va monta pavaj prefabricat de beton tip
Riano Trio de 5 cm grosime. Aleile pietonale propuse vor fi definite de borduri de beton prefabricat in pat de
mortar.

Locul de joaca va fi extins intr-un perimetru neregulat, adincit cu circa 40 cm fata de nivelul terenului,
mobilierul sau fiind reconditionat si dotat cu piese noi. Va fi pardosit cu placi din granule de cauciuc cu
dimensiunea de 50x50x4 cm culoare bordo si grii, iar marginile vor urca in panta lina pina la nivelul terenului cu
un taluz inierbat. Intre terenul nierbat si platforma cu pavelele de cauciuc se va monta bordurd de beton
prefabricat. Substratul pavelelor de cauciuc va fi format de un strat de balast compactat de 25 cm grosime, peste
care se va turna un substrat de beton. Pe placa de beton se vor monta placile de cauciuc.

Paralel cu blocul de locuinte care margineste amplasamentul spre sud, se va construi un val de pamint
inierbat, cu planul usor curbat (concav spre bloc), de o inaltime de aproximativ 90 cm. El va crea o bariera vizuala
moderata intre spatiul parcului si zona de locuit, cu care vecinatatea este actualmente problematica.

Cele doua busturi vor fi reamplasate pe aceleasi socluri din piatra reconditionate, pe fundatii adincite cu
15 cm pentru a fi la o in&ltime mai potrivitd cu spatialitatea locului. Pozitionarea lor va fi centrald, in fata valului de
pamint mentionat. Distanta dintre socluri va fi mobilatd cu blocuri din aceeasi piatra cu soclurile, de forma cubica,
pentru sedere.

Mobilierul urban va fi minimal. imprejmuirile dinspre nord si est oferé suficiente locuri de sedere la soare
sau la umbra. Alte locuri de sedere vor fi amenajate de-a lungul aleilor diagonale care conduc spre intrarea din
blocul estic. Aceste banci cu spatar au structura de sustinere din fonta cu sipci de lemn tratat cu lazura.

Starea arborilor existenti pe amplasament este satisfacatoare. Se propune imbogatirea plantatiei cu
arbori de aceeasi specie si cu arbori din alte specii autohtone pentru realizarea unei mai diverse compozitii de

culoare si volum al frunzisurilor. Vegetatia rezultantd va da mai multd umbra si va purifica mai bine aerul. Se mai
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urmareste si impodobirea vegetala a cartierului Ciucului, compus exclusiv din blocuri de locuinte colective din
beton armat. Noile specii arbori vor fi: Betula pendula, Populus nigra italica, Quercus robur, Fagus sylvestris
purpurea.

lluminatul public se realizeaza cu patru stilpi de inaltime medie (6 metri) si patru stalpi de inaltime mare
(9 metri). Stalpii inalti vor fi amplasati la capetele celor doua parcéri de pe stada Romulus Cioflec respectiv strada
Elevilor. Stélpii cu inaltime medie vor fi amplasate la intrérile blocurilor de locuinte care marginesc parcul inspre
vest, |a coltul sud vestic al parcelei. La intersectia aleilor se va amplasa un stalp de iluminat de inaltime medie
care se va dota cu un reflector cu care se vor ilumina statui. Tot cu scopul iluminarii statuilor se vor amplasa 2
reflectoare de pardoseala ingropate in fata acestora.

La intersectia aleilor se va amplasa o fintina cu apa de baut (cismea).

Se va proiecta colectarea excesului de apa pluviald si realizarea unui sistem automatizat de irigare a

gazonului.

suprafata CF 40154: 4834 mp

suprafata totala a terenului studiat. 2164 mp

suprafata constructii propuse (zidarie de piatré, sezut din piatra naturala si soclul bosturilor): 48 mp
regim de inaltime nu este cazul

suprafata plantata: 988 mp

suprafete pavate, pietruite: 850 mp

lungimea aleilor: 260 ml

suprafata teren de joaca cu placi de cauciuc: 265 mp

locuri de parcare pavate: 15 locuri

suprafata / lungime val de pamant inierbat 153 mp / 36 m lungime

SCENARIUL 2
Scenariul 2 este foarte asemanator cu scenariul 1 in majoritatea rezolvarilor propuse. Va contine valul de
pamint, locul de joaca adincit, aleile diagonale, noile plantatii de arbori.
Diferentele se vor rezuma la:
= Imprejumirile spre locurile de parcare (est si nord). Aici ele se propun din gard viu (Ligustrum
ovalifolium), plantat in asociere cu un gard de sirma pe care il va ingloba in timp.
= Pozitia celor doua busturi din bronz, care aici se vor gasi la extremitatile valului de pamint iar
intre ele se va intinde un ,zid de sedere” structurat ca imprejmuirea din scenariul 1.

= Materialul de finisaj ale aleilor, care aici va fi pavaj din pavele de beton de culoare ocru.
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3.2.b.varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia

Avantajele scenariului 1:

Ridicarea nivelului de trai al locuitorilor din zona (utilizatorii principali al spatiului propus pentru
reamenajare) respectiv al locuitorilor din Municipiul Sfantu Gheorghe sau alti posibili utilizatori care
sunt in trecere in cartierul Ciucului

Crearea unui spatiu urban adecvat, care ofera loc pentru petrecerea timpului liber (terenul de joaca,
locurile de sezut) dar totodata si un spatiu reprezentativ pentru expunerea busturilor.

Prin interventiile propuse se aranjeaza vecinetatile cu noul parc propus: despartirea vizuala dintre
locurile de parcare si zona verde spre nord si est prin zidurile propuse, care au rolul de a oferi locuri
de sezut, respectiv valul de pamant spre blocurile de la latura sudica.

Se pastreazé principalele directii frecventate si in prezent de catre utilizatori prin realizarea celor
doua alei pietonale diagonale.

Alegerea unor materiale mai durabile fatd de materialele propuse in scenariul 2 care nu necesitd o

intretinere regulata (imprejmuirea spre parcari respectiv pavajul propus)

Dezavantajele scenariului 1:

Cost ridicat fata de scenariul 2

Avantajele scenariului 2:

Ridicarea nivelului de trai al locuitorilor din zona (utilizatorii principali al spatiului propus pentru
reamenajare) respectiv al locuitorilor din Municipiul Sfantu Gheorghe sau alti posibili utilizatori care
sunt in trecere in cartierul Ciucului

Crearea unui spatiu urban adecvat, care ofera loc pentru petrecerea timpului liber (terenul de joaca,
locurile de sezut) dar totodata si un spatiu reprezentativ pentru expunerea busturilor.

Prin interventiile propuse se aranjeaza vecinetatile cu noul parc propus: despartirea vizuald dintre
locurile de parcare si zona verde spre nord si est prin zidurile propuse, care au rolul de a oferi locuri
de sezut, respectiv valul de pamant spre blocurile de la latura sudica.

Se pastreaza principalele directii frecventate si in prezent de catre utilizatori prin realizarea celor
doua alei pietonale diagonale.

Cost mai redus fata de scenariul 1

Dezavantalejele scenariului 2:

Interventiile propuse la nivelul imprejmuirii verzi propuse spre parcare necesita o intretinere mai

complexa si mai regulata fata de imprejmuirea zidita propusa in scenariul 1.
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- pavajele din dale de beton sunt de o calitatd mai slaba fatd de pavajul de piatra naturald propusa in

scenariul 1.

Ca urmare a analizei critice privind avantajele si dezavantajele scenariilor 1 si 2 pentru lucrarea AMENAJARE
PARC - CARTIERUL CIUCULUI, SCENARIUL RECOMANDAT DE CATRE ELABORATORUL STUDIULUI
ESTE SCENARIUL 1.

3.2.c. echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

Conform cerintelor beneficiarului, amenajarea de parc se va dota cu toate facilitatile, echipamentele,
respectiv mobilierul necesar functionarii adecvate conform listei de dotari atasatd prezentei documentatii.

Astfel terenul se va echipa cu dotari speciale pentru terenul de joaca (leagan, balansoar cu doua arce
sau trei arce, balansoar cu bara verticala, catarator, tobogan, leagan cuib oval), dotéri pentru utilizare adecvata:

- 2 banci cu spatar pe aleile diagonale

- 8 cosuri de gunoi cu trei compartimente pentru colectarea selectiva al deseurilor — amplasate in

punctele de interes al parcului.

- suport biciclete — amplasat in coltul nord vestic al terenului propus pentru reamenajare

- ceas stradal — montat in coltul sud estic al parcului

in alegerea dotarilor s-au avut in vedere cerintele beneficiarului. Astfel acestia s-au ales in asa fel incat
parcul s& aiba un caracter aparte, unitar dar care sa reflecte totodata diferitele functiuni adapostite. Mobilierul

urban ales este de calitate superioara pentru a satisface un posibil flux intens de vizitatori prevazut.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

Conform deviz general si deviz pe obiecte atasat documentatiei.
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

Pentru amplasamentul obiectivului de investitii s-au efectuat urmatoarele studii de specialitate:

3.4.a. Studiu topografic — Studiile de teren au fost efectuate pentru intocmirea planului de situatie existent si a

planului de incadrare in zona. Astfel s-au efectuat masuréatori topografice utilizand metoda drumuirii cu puncte
radiate, folosind sistemul de coordonate Stereo '70 si RMN '75. Prelucrarea datelor colectate a fost realizata cu
programe PC licentiate CAD. Punctele de statie s-au materializat cu bulon si tarus metalic, fiecare avand
coordonate Stereo '70 si RMN '75.

Studiul topografic realizat de Luffy Vilmos topograf, se gaseste atasat prezentei studii.

3.4.b. Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului — studiul geotehnic a fost redactat

studiul conform normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii, Indicativ NP 074-2014, PD 177-
2001 si Eurocode 7, cu scopul de a clarifica conditiile geotehnice ale perimetrului, ale elementelor geologice,
hidrogeologice, seismice si referitoare la antecedentele amplasamentului, in vederea descrierii proprietatilor
esentiale ale terenului si pentru estimarea domeniului de siguranta al valorilor parametrilor care vor fi utilizati in
proiectare.

Terenul a fost investigat printr-un doua foraj geotehnice i prin analiza unei probe — asa cum se prezinta

in studiul geotehnic atasat prezentei documentatii realizat de catre GEODA S.R.L.

3.4.c. Studiu hidrologic, hidrogeologic — a fost efectuat in cadrul studiului geotehnic, studiul este anexat Studiului

de Fezabilitate.

3.4.d. Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror

amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publicd — nu este cazul

3.4.e. Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii verzi si peisajere -
Este atasat documentatiei studiul peisagistic elaborat de firma PLANSHOW SRL, Sfantu Gheorghe, 2018.

3.4.f. Studiu privind valoarea resursei culturale — nu este cazul
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Tntocmire proiect tehnic: 90 de zile
Elaborarea documentatiei necesare obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor: 30 de zile

Executia lucrarilor: 9 luni
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4. ANALIZA FIECARUIIFIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinfa si prezentarea scenariului

de referinfa

Pentru realizarea obiectivului de investiti AMANAJARE PARC - CARTIERUL CIUCULUI se propun doud optiuni

tehnico-economice:

SCENARIUL 1

Scenariul 1 presupune imprejmuirea pe doua laturi a terenului destinat sa devina parc public. Este vorba
de laturile dinspre nord si est, adiacente locurilor de parcare.

Parcul va fi traversat de doua alei diagonale, urmarind traseul folosit si in prezent de locuitori. Se mai
propune pavarea aleilor spre blocurile de locuit pe latura vestica al parcelei.

Restul suprafetei va fi acoperit cu gazon, cu exceptia locului de joaca.

Locul de joaca va fi extins intr-un perimetru neregulat, adincit cu circa 40 cm fata de nivelul terenului,
mobilierul sau fiind reconditionat si completat cu piese noi.

Paralel cu blocul de locuinte care margineste amplasamentul spre sud, se va construi un val de p&mint
inierbat.

Cele doua busturi din bronz vor fi reamplasate pe aceleasi socluri din piatra reconditionate. Distanta
dintre socluri va fi mobilata cu un sir de blocuri pentru sedere.

Mobilierul urban va fi minimal.

Starea arborilor existenti pe amplasament este satisfacatoare. Se propune imbogatirea plantatiei cu
arbori de aceeasi specie si cu arbori din alte specii autohtone.

lluminatul public se realizeaza cu stilpi de inaltime medie de 6 m respectiv mare de 9 m.

Se va proiecta colectarea excesului de apa pluviald prin rigole amplasate in locul de joaca, locul de
parcare si platforma triunghiulara din centrul compozitiei. Se prevede realizarea unui sistem automat de irigare a

gazonului.

SCENARIUL 2

Scenariul 2 este foarte asemanator cu scenariul 1 in majoritatea rezolvarilor propuse. Va contine valul de
pamint, locul de joaca adincit, aleile diagonale, noile plantatii de arbori.

Diferentele se vor rezuma la:

= Imprejumirile spre locurile de parcare (est si nord). Aici ele se propun din gard viu.
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= Pozitia celor doua busturi din bronz.

= Materialul de finisaj ale aleilor.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

Dintre factorii de risc de intensitate medie putem sa punem in evidenta riscul antropic social, de lipsa
comportamentului civilizat din partea beneficiarilor direct. Pentru a diminua s-a propus amenajarea unor sisteme
de supraveghere, precum si alegerea unor finisaje si dotari care sa fie rezistente la astfel de riscuri.

Risc natural — nu este cazul

4.3. Situatia utilitatilor i analiza de consum:
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa a localitatii existenta in
zona. Bransamentul de apa se va realiza din teava PEHD De 75 mm Pn 10 bar. In incinta se va amplasa caminul
de apometru. Din acest camin de apometru se vor alimenta obiectivele din incinta prin mai multe conducte,
conform planului de situatie. Se va alimenta cismeaua de baut apa printr-o conducta de apa PEHD De 20 mm si
caminul de vane aferent sistemului de irigare printr-o conducta de apa PEHD De 75 mm.

Reteaua de alimentare cu apa se va realiza din teava de polipropilena de inalta densitate HDPE cu
dimensiunile 20-75 mm. Pozarea conductelor de alimentare cu apa se va realiza ingropat sub adancimea de
inghet pe un pat de nisip de 10 cm sub si peste conducta. Deasupra conductei de alimentare cu apa se va

amplasa o folie avertizoare de culoare albastra.

Alimentarea cu apa pentru irigat

Se va propune un sistem de irigat pentru udarea intregii zone verzi din incinta.

Suprafetele de spatiu verde din incinta obiectivului pentru care s-a proiectat sistemul automatizat de
irigatie, au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul.

Sursa de apa va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu apa stradala.

Fereastra de udare zilnica stabilita prin proiect este de 3h (intervalul orar 21:00 — 08:00), dimensionarea
retelei de distributie a apei si a alimentarii cu apa respectand aceasta cerintd. Stropirea suprafetelor de spatiu
verde se va realiza cu aspersoare telescopice, instalate subteran, amplasate corespunzator pentru realizarea
unei irigatii uniforme pe intreaga suprafatéd propusa.

Apa provenita de la sursa de apa va fi preluata in reteaua de PEHD ce urmeaza a fi construita pentru
alimentarea sitemului automatizat de irigatii.

Fiecare zona de irigatie (reteaua secundara individuala cu aspersoare este alimentatd din conductele
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principale prin intermediul unei vane cu deschidere / inchidere comandate electric. Electrovanele se monteaza
grupate in caminul tehnic, unde vor fi amplasate si alte echipamente destinate sistemului de irigatie. Amplasarea
acestora si detaliile de montaj in camin sunt indicate in proiect.

Comanda electrica de inchidere / deschidere a electrovanelor este datd de un dispozitiv / modul de
comanda programabil, cu alimentare la reteaua electrica 220V, ce se monteaza de asemenea in caminul tehnic
mai sus mentjonat.

Este necesara realizarea unei retele de cablu pentru sistemul de comanda cu un panou central alimentat
la reteaua de 220V care transmite semnale tuturor electrovanelor din teren prin intermediul unor trasee lungi de
cablu izolat.

Conexiunile electrice intre modulele de comanda si solenoidul electrovanelor se realizeaza folosind

conectori rezistenti la apa si umezeala.

Sistemul de irigatii automatizat este o combinatie complexa de tubulaturda PEHD pentru transporul apei,
electrovane, componente electrice si aspersoare, destinat sa aduca aportul zilnic de ap& necesar supravietuirii si
dezvoltarii corespunzatoare a gazonului, in conditiile climatice locale. La alegerea solutiei si pentru realizarea
proiectului s-a tinut seama de urméatoarele elemente:

- Sa se asigure apa la debitul si presiunea necesare functiondrii corespunzatoare a aspersoarelor
amplasate in orice punct al terenului, conform proiectului de tehnic.

- Parametrii de pierderi de presiune dinamica si viteza apei pentru a nu provoca suprasolicitarea tubulaturii
si echipamentelor de irigatii, peste parametrii garantati de producator.

- Sa distribuie apa prin metoda aspersiei pe toatd suprafata propusa a functiona ca spatiu verde, si fara a
uda spatiile din beton sau unde nu este necesaré irigatia, cu un inalt grad de uniformitate pentru a reduce la
minim consumul de apa si energie.

- Sa asigure irigarea tuturor suprafetelor proiectate, conform cerintelor de mai sus, in timpul maxim alocat
(maxim 3h pe perioada de noapte).

- Sistemul sa poata opri automat irigatia in caz de precipitatii naturale cu o intensitate mai mare de 6 mm.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

a. Sursa de apa - Alimentarea cu apa va fi realizata prin racordarea la reteaua de apa stradala. Apa va fi
stocata intr un rezervor tampon cu capacitatea de minim 40 mc.

b. Caminul tehnic - Se va realiza conform in incinta proprietatii langa rezervorul de apa si va gazdui statia
de pompare si echipamentele de comanda si control aferente sistemului automatizat de irigatie.

C. Coloana principald de alimentare - Executata din conductd PEHD, care transporta apa catre toate

suprafetele de teren ce vor fi irigate. Din coloana principald de alimentare se realizeazé bransamente laterale
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catre fiecare zona de spatiu verde ce urmeaza a fi udata automat.

d. Electrovanele - Fac legatura intre coloana de alimentare si grupurile de aspersoare ce sunt proiectate a
functiona simultan. Electrovana este prevéazuta cu un dispozitiv de deschidere / inchidere cu actionare prin impuls
electric.

e. Aspersoare - Dispozitive care imprastie apa pe o suprafata circulard sau rectangulara, prin aspersie, si
sunt conectate in grupuri la o conducta de alimentare ce este alimentata la randul ei din coloana principala de
alimentare printr-o electrovana.

Programul de irigatie consta din stabilirea orei de pornire, duratei de functionare si a perioadei de succesiune
pentru fiecare electrovana din sistemul de irigatie.

Schema logica de functionare si comunicare a sistemului automatizat de udare.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale colectate pe din incinta(scuar central si loc de joaca copii) si zona de parcare auto se va
prevedea cu sistem de colectare ape pluviale. Acest sistem de colectare se va compune din guri de scurgere
carosabile, camine de canalizare, un separator de hidrocarburi si tuburi de scurgere PVG KG 160-250 mm.

Racordare acestui sistem de canalizare pluviala se va face in reteaua de canalizare existenta in zona.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a acestui scuar se va realiza conform studiului de solutie aprobat de
electrica.

In punctul de conexiune se va prevede un bloc de masura si protectie din care se vor alimenta obiectivele
din incinta, conform planurilor.

Alimentarea cu energie electrica s a prevazut pentru grupului de pompare aferent sistemului de irigat,
pentru sistemul de iluminat din intregul parc si echipamentele electrice propuse in parc.

Intregul sistem de alimentare cu energie electrica se realizeaza prin alimentarea cofretului de distributie
amplasate langa un bloc. Din acest cofret de distributie se alimenteaza circuitele de iluminat si forta aferent a
intregului obiectiv. Controlul sistemului de iluminat se va face din cofretul de distributie. In cofret de distributie se
vor monta contactoare electrice ce vor comanda aprinderea fiecarui circuit de iluminat. Din acest cofret de
distributie se vor alimenta cu energie electrica si camerele de supraveghere CCTV.

Pentru protectia persoanelor din incinta se propune realizarea unui sistem de legare la pamant realizat
din platbanda OL Zn 40 x 4 mm care se va racorda la fiecare stalp de iluminat, la fiecare cofret de distributie,
cladire, etc (in orice punct unde este consum de energie electrica).

Tensiunea de alimentare este 0.4 kV iar puterea calculata este de aproximativ Pi:50.5 kW, Pc=30.2 kW.
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Realizare sistem supraveghere video CCTV

Pentru supravagherea intregii zone a parcului se propune realizarea unui sistem de supravaghere video.
Acest sistem se va compune din camere de supravaghere IP, functioare cu IR pe timpul noptii, module de
transmisie video, aunui NAS (network atached storage) pentru inregistrare ce contine harddisk pentru stocarea
imaginilor, sistem de cablare prin capluri FTP cat 6., tuburi de protectie pentru cabluri UTP.

Sistemul este compus din aproximativ 17 camere de supravaghere IP amplasate pe stalpi de
iluminat(cate 1-4 camere pe fiecare stalp). Pe stalp se va monta o cutie(doza) exterioara pentru interconecatrea
acestor camere si amplasarea surselor de alimentare. De la fiercare stalp va pleca un circuit de cablu FTP pana
in cutia de distributie curenti slabi unde camerele se vor conecta la internet (cofretul de distributie) unde se vor
amplasa echipamentele. Sistemul de supravaghere se va conecta la internet iar acessul la imagini se va face

securizat.

Instalatii de transmitere date/internet Wifi

Se propune amplasarea unui router whireless in zona parcului, router care va fi conectat la o antena de
exterior si care va emite semnal de date/ intenet. Conectarea acestui router se va face la un furnizor de
internet/date local. Prin acest sistem orice persoana aflata in aria de acoperire a antenei se va putea conecta la

acest router si utiliza reteaua de internet.

Consum utilitati :

Consum apa :

Irigatie

Consum mediu zilnic: Qzimed= 20 mc/zi
Consum maxim zilnic Qzi max= 30 mc/zi
Consum anual mediu: 2400 mc/ an

Apa rece cismea

Consum mediu zilnic: Qzimed= 8 mc/zi
Consum anual mediu: 1680 mc/ an
Consum energie electrica

Consum zilnic : 12 Kw/zi

Consum anual: 5200 Kw/an
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4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investifii:

Sustenablitatea realizarii investitiei se fundamenteaza pe urmatorele variabile:

- de mediu: proiectul poate fi realizat fara efecte negative de mediu

- economice: valorificarea spatiul existent pentu bunastarea sociala a beneficiarilor
- sociale:obiectivul implementat nu pune in pericol echitatea sociala

- tehnologice: corespunzatoare potentialului terenului

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii:

Obiectivul general al proiectului vizeaza imbunatatirea conditiilor de viata prin crearea infrastructurii locale publice
de baza — amenajarea unor spatii publice -in vederea realizarii unei dezvoltari durabile a zonei.
Obiectivele specifice proiectului sunt:
Ameliorarea conditiilor de viata ale locuitorilor din zona prin crearea de servicii publice de baza pentru
populatie din Cartierul Ciucului cca. 4400 de persoane
Asigurarea conditiilor egale de trai a comunitatii, prin accesibilitatea la zone publice de recreere amenajate
corespunzator necesitatiilor si cerintelor acesteia.
Devoltarea suprafetelor de spatii verzi si ameliorarea calitatii mediului;
Protejarea mediului inconjurator prin plantari;
Crearea de parcari.
Crearea unui loc de agrement atractiv si care sa dea sentiment de siguranta si confort localnicilor
Cresterea suprafatei verde amenajata pe cap de locuitor
Integrarea mai buna a comunitatii cartierului.
Urmétoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
» Beneficiarii directi ai infrastructurii publice: populatia din cartierului Ciucului: cca. 7.000 persoane
+ Valorificarea spatiilor existente in interesul populatiei;
Impacturile proiectului sunt urmatoarele:
Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea urmatoarele beneficii:
e Pe perioada constructiei: De exemplu: numar de locuri de munca temporare, pe perioada realizarii
constructiei;
e Pe perioada de viatd a proiectului: Asigurarea de spatii publice si conditii adecvate de receere si
odihna in aer liber, beneficii propagate prin cresterea nivelului de trai al poulatiei locale; intretinerea
spatiilor verzi, colectarea deseurilor aruncate in zona., impacturi negative, ce se includ in analiza la

pozitia costuri economice.
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e Putem avea urmatoarele costuri:pe perioada constructiei. de exemplu: pe perioada lucrarilor de
constructji zgomotul si celelalte inconveniente pentru vecinatati; costul investitiei reprezinta o plata
in avans, care va produce beneficii pe termen mediu si lung;

e Pe perioada de viatd a proiectului. De exemplu: mentinerea spatiilor amenajate in condiii optime,

care comporta plati curente, dar beneficii viitoare greu cuantificabile,

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,

valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE S| A VENITURILOR

Veniturile incasate in urma investitiei - activitati sociale fara tarife, vor fi finantate din subventii.

Veniturile si costurile de functionare for fi incluse in bugetul Municipiului Sf. Gheorghe si implicit provin din
Bugetul general al primariei Sf. Gheorghe si vor fi aprobate de Consiliul local al Municipiului Sf. Gheorghe.

Costuri de intretinere drum de acces cu trotuare, spatii de joaca, teren sport, amenajari zona zerde sunt:

Utilitati Consum Preti Cost anual

Energie electrica 5200 0.6 3120
Apa 1680 6.55 11004
Apa pentru irigat 2400 3.55 8520
Intretinere, reparatii curente 1676761 0.10% 1677
Total 24321

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 an. In
perioada de analiza luand in calcul urmatoarele elemente:
o valoarea investifiei;
o sursele de finantare;
o veniturile din subventii si transferuri;
o cheltuielile de operare.
Din analiza rezulta ca proiectul este sustenabil, veniturile defalcate din bugetul primariei va acoperi costurile
de intretinere. Tabelul sustenabilitdfii financiare se regaseste in ANEXA

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare

Surse de finanfare
crt. (RON)
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- Bugetul General al Municipiului Sf.
1 | Gheorghe 2.003.920,71

Fonduri publice Locale

4) Ipoteze de baza

Toate costurile sunt exprimate in prefuri curente 2018, fara actualizare la inflatia

prognozata; prefuri interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include
12 luni de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2019-2034) de

operare/activitate;

Proiectul include costurile legate de teren aditional pentru ca se presupune ocuparea

terenui in scopul realizarii proiectului;

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%;

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar
5. | actualizat’, in care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea i provizioanele, nu sunt

luate in consideratie.

Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.

u.m. Investitia totala -esalonare
An 2019
2.003.920,71
Lei
Procent/an 100,00%

Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus
scenariul fara proiect 0 ).

Principalii indicatori de performanta sunt prezentatj in urmatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu urmatoarele rezultate:
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C -16,78%

sauK)

Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau -1.850.079 Lei
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K)

Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii

performante

i financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizatd in dezvoltarea ACB

financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat”. In aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi

amortizarea

Profit

si provizioanele, nu sunt luate in consideratje.

abilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :
> VNAFIC sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie si aport propriu la o rata
de actualizare de 5%) care este determinat la valoarea de -1.850.079 Lei.

> din aceastd valoare coroboratd cu cea a RIRF/C deducem faptul ca proiectul nu se

autosustine, necesita finantare din fonduri publice

> RIRFIC sau K(rata interna de rentabilitate calculata |a total valoare investitie) este -16,78%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat

neactualizat

. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2019-2034). La determinarea acestuia s-au

luat in considerare toate costurile precum si sursele de finantare.

Valoarea reziduala

Valoarea
Indicator Suprafata mp investitie DNU Amortizare anuala
Investitie 2164 2003921.00 127516
Retele apa 175937 24 7331
Retele energie 151223 18 8401
Amenajare teren 1676761 15 111784
Valoare ramasa dupa 15 ani 127516
v' Valoarea reziduald/ ramasa = 127.516 lei
v Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduala a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia nefiind valorificabila la sfarsitul perioadei de analiza a investitiei, ramane in
proprietatea investitorului.
v Metoda este acceptabila pentru proiecte sociale.
v’ Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul

pasivelor la sfarsitul orizontului de analizd). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata

normata (amortizare anuald medie = val inventar/durata medie normata).
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Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat
neactualizat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analizd (2019-2034).

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,varianta cu proiect’ — Anexa , pentru perioada de
analiza luand in calcul urmatoarele elemente:

» valoarea investitiei;

sursele de finantare;
structura investitiei;
orizontul de timp;
veniturile;

cheltuielile de operare;

YV V. V V VYV V

ipoteze de baza.
»
4.7. Analiza cost-eficacitate
f) Raportul cost-eficacitate
Grupul {inta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct:
> cca. 4400 persoane, locuitori partii de est al cartierului Ciucului, precum si elevii care frecventeaza

Soala Ganarala Godri Ferenc

Anexa 5
Valoarea actuala neta economica a investitiei 2.090.502
Valoarea actuala a beneficiilor 43496
Cost -eficacitate 48,06 lei
Rata de actualizare 5%

4.8. Analiza de senzitivitate

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice” i parametrii modelului, acestia fiind cei
a caror variatie, pozitiva sau negativa, comparata cu valoarea utilizatd are cel mai mare efect asupra ratei de
rentabilitate financiara sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile de
intrare asupra rentabilitatii proiectului investitional.

Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori
de risc care mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.

Acesti factori de risc se pot incadra in doua categorii:

» categorie care poate influenta costurile de investitie;
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» categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeaza pe:
» analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;
» calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.
Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatii sunt:
= rata interna de rentabilitate (RIRF/C);
= valoarea neta actualizatd (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratd cu cate procente se modifica
parametrul studiat in cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1,
respectiva variabila este purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitatii investitiei, s-au efectuat urmatoarele coreciji:

» cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificar semnificative in indicatorul
de rentabilitate.RIR/K 16,78% VAN -2.035.087

> cresterea a costurilor de operare cu 10% a va induce o scadere a rentabilitatii cu mai putin de 1%

= Analiza senzitivitatji in cazul in care costurile investitiei cresc cu 10% - Anexa 6:

Rata Interna a Rentabilitétii Economice a Investitiei

-16.78%
(RIRE/C)
Valoarea actuala netd economica a investitiei (VNAE/C) -2.035.087
Rata de actualizare 5%

= Analiza senzitivitatii in cazul in care costurile de exploatare cresc cu 10% - Anexa 7.

Rata Internd a Rentabilitétii Economice a Investitiei -17.38%
(RIRE/C)

-1.874.703
Valoarea actuala neta economica a investitiei (VNAE/C)

Rata de actualizare 5%

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
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Analiza de risc are ca scop identificarea riscurilor majore pentru proiect i probabilitatea de producere a acestora.
Riscul apare atunci cand:
- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuis e nesigur;
- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura;
- atat evenimentul cat si efectul acestuia sunt incerte
Managementul riscului presupune urmatoarele etape:
1. Identificarea riscurilor

Riscurile proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursa. Astfel, pornind de la o matrice cadru
logic, care reprezinta oglinda proiectului, au fost identificate potentialele riscuri ale proiectului pe diferite nivele.

In cazul in care sursele din buget nu sunt identificate, proiectul nu poate fi implementat. Beneficiarul va lua
masuri de identificare si delimitare a surselor.

Riscurile care pot sa apara la implementarea activitatilor planificate sunt:

» riscurile de constructie sunt toate riscurile care pot aparea in timpul constructiei proiectului sau ca

rezultat direct al acesteia, care pot fi:

— Intarzieri in procedurile de achizitji a contractelor de furnizare, servicii sau lucrari;

— Neincadrarea efectuarii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp aprobat si in cuantumul
financiar stipulat in contractul de lucrari;
Depasirea costurilor de realizare a lucrarilor de constructie: dimensiunile obiectelor de constructie ce
aparfin unei lucrari de constructie, numarul mare de etape de constructie care trebuie realizate in
anumite conditii tehnologice si organizatorice, numarul mare de actjuni cu caracter tehnic, economic,
administrativ, variatia conditiilor meteorologice fac ca durata de executie a lucrarii sa fie relativ mare
cu implicatii majore asupra costului de executie si a prevederilor contractuale (termene, decontari,
repartizarea riscului).

—  Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor;

— Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut in contract.

Riscul de intarziere a lucrarilor ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este un risc comun
tuturor proiectelor de investitie. Schimbarile climatice din ultimii ani au condus la o dificultate a constructorilor in
aprecierea unui grafic de lucru realist.

Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbator al legislatiei privind achizifiile publice au determinat, in
practica, grave decalaje intre momentul planificat al platii si cel al platii efective.

Practica implementarii proiectelor de investiti a demonstrat ca motivul principal al intarzierii receptiei
lucrarilor de investitie se datoreaza unei proaste corelatii intre conditiile financiare si cele de timp stipulate in
documentele de licitatie si posibilitatile reale ale antreprenorilor.

Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achiziti poate apare ca urmare a
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influentei unor factori externi care sa produca decalaje fata de termenele stabilite initjal.

Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a
furnizorilor specializati pentru tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare
impuse de procedurile de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea
unor licitatii si depasirea perioadei de contractare estimate.

> riscurile de intrefinere §i operare care se pot datora incapacitatii financiare a beneficiarului de a
intrefine investitia realizata sau a imposibilitatii de a obtine beneficiile sperate. Aici se pot identifica trei
situatji:

— cresterea cheltuielilor de exploatare;
— modificarea simultana a cheltuielilor si a subventiilor.

Dupa cum s-a putut constata in analiza de senzitivitate performantele prezentului proiect masurate sub
forma ratei interne de rentabilitate si a valorii actuale nete sunt influentate de nivelul cheltuielilor de operare si
respectiv de nivelul investitiei.

Influentele negative din partea celor beneficiarilor directi si indirecti ai proiectului nu au fost identificate.

2. Analiza riscului

Analiza calitativa a riscurilor este utild in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si
finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si
aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de
aparitie si impactul produs.

In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeazé doar pe expertiza

echipei de proiect, respectiv administratorul investitiei.

Diagrama riscurilor

Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE

LOwW

- Nerespectarea termenelor
de plata conform

MEDIUM calendarului prevazut in
contract

- Conditii meteorologice
nefavorabile pentru
realizarea lucrarilor
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Riscuri de intretinere i

HIGH : i
operare a investitiei

tul de lucrari

Legenda:

|:| — Ignora riscul
l:l — Precautie la astfel de riscuri

- — Se impune un plan de

3. Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmatoarele categorii:

» Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia
riscului;

» Transferul riscului — impariirea impactului negativ al riscului cu o terfd parte (contracte de
asigurare, garantji);

» Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

» Planuri de contingentd — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparifiei
riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor
N Risc TelmEidy Masuri de management al riscurilor
crt. control
: In  vederea reduceri impactului  asupra
£ Wew R Red impl tari cu succes a investiiei, se
1 nefavorabile pentru realizarea educerea | Impiements . . . o
hieelar riscului recpmand_a 0 planlftcare riguroasa a.actlwtlatllor
_proiectului si luarea in calcul a unor marje de timp.
Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incat
activitétile din cadrul proiectului sa fie adaptate
Intarzieri in procedurile de imediat ce intervin schimbari in circumstante sau
2 achiziti a contractelor de Evitarea se produce un risc. Pentru a evita intarzierile in
furnizare servicii, bunuri sau riscului organizarea procedurilor de achizifii, graficul de
lucrari realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi
identificati din timp posibilii furnizori si se va
incerca o comunicare cat mai transparentd cu
acestia.
Neincadrarea efectudrii Evitarea Pentru ca acest risc sa poatd fi prevenit este
3 | lucrarilor de céatre constructor riscului necesar ca din etapa de elaborare a documentatiei
in graficul de timp aprobat si de finantare a proiectului  bugetul estimat de
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Matricea de management al riscurilor
Nr. Risc Tehnici de
crt. control
in cuantumul financiar stipulat costuri sa fie elaborat realist $i pe baza unor sume
in contractul de lucrari certe.
In ceea ce priveste costurile de executie se impune
implementarea unui sistem foarte riguros de
supervizare, care va presupune organizarea de
receplii partiale pentru fiecare stadium al lucrarilor
in parte. Procedurile aferente vor fi prevazute in
documentele de licitatie si in contractele care se
vor incheia. Sistemul de supervizare va consta in
urmatoarele aspecte: incadrarea in standardele de
calitate si in termenele prevazute.
In conditile in care prevenirea acestui risc nu
constituie o masura oportuna si realista, in
contractul incheiat cu constructorul trebuie
stipulate clauze de penalitate si denuntare
unilaterala.
In analiza senzitivitdtii s-au luat in considerare
factorii cei mai importanti care pot avea un impact
semnificativ asupra proiectului, acestia au fost rata
de crestere a cheltuielilor cu intrefinerea si nivelul
veniturilor.
Beneficiarul investitiei va trebui sa-si orienteze cu
prioritate  atentia asupra nivelului intretinerii
finantarii, monitorizarea costurilor astfel incat
acestea sa se incadreze in bugetul anual prevazut.

Masuri de management al riscurilor

Riscuri de intrefinere si Evitarea
operare a investifiei riscului

Dupa cum se poate observa riscurile de realizare a investitiei sunt destul de reduse, iar gradul lor de impact
nu afecteaza eficiacitatea si utilitatea investitiei.
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Pentru realizarea obiectivului de investiti “AMENAJARE PARC - CARTIERUL CIUCULUI” se propun
doua optiuni tehnico-economice care s-au prezentat in capitolul 3.2.a al prezentei documentatii:

SCENARIUL 1

Scenariul 1 propune imprejmuirea pe doua laturi a terenului destinat sa devina parc public. Este vorba de
laturile dinspre nord si est, adiacente locurilor de parcare. Se realizeaza astfel o protectie fizica, vizuala si
totodata psihologica a spatiilor de loisir fata de traficul motorizat. Imprejmuirea va fi din piatra natural, cu o
inaltime de 40 cm. Pentru a fi potrivita sederii, partea superioara va fi acoperita cu placi taiate din aceeasi piatra
peste care se va realiza un placaj de lemn — imitand sezutul bancilor.

Parcul va fi traversat de doua alei diagonale, urmarind traseul folosit si in prezent de locuitori. Totodata
se vor mai amenaja alile care conduc la casele de scari al blocurilor dealungul laturii vestuce al parcelei. Restul
suprafetei va fi acoperit cu gazon, cu exceptia locului de joaca. Pentru realizarea aleilor pietonale propuse se va
realiza un substrat de balast compactat de 25 cm grosime, peste care se va monta pavaj prefabricat de beton tip
Riano Trio de 5 cm grosime. Aleile pietonale propuse vor fi definite de borduri de beton prefabricat in pat de
mortar.

Locul de joaca va fi extins intr-un perimetru neregulat, adincit cu circa 40 cm fata de nivelul terenului,
mobilierul sau fiind reconditionat si dotat cu piese noi. Va fi pardosit cu placi din granule de cauciuc cu
un taluz inierbat. Tntre terenul nierbat si platforma cu pavelele de cauciuc se va monta bordurd de beton
prefabricat. Substratul pavelelor de cauciuc va fi format de un strat de balast compactat de 25 cm grosime, peste
care se va turna un substrat de beton. Pe placa de beton se vor monta placile de cauciuc.

Paralel cu blocul de locuinte care margineste amplasamentul spre sud, se va construi un val de pamint
inierbat, cu planul usor curbat (concav spre bloc), de o inaltime de aproximativ 90 cm. El va crea o bariera vizuald
moderat intre spatiul parcului si zona de locuit, cu care vecinatatea este actualmente problematica.

Cele doua busturi vor fi reamplasate pe aceleasi socluri din piatra reconditionate, pe fundatii adincite cu
16 cm pentru a fi la 0 inaltime mai potrivité cu spatialitatea locului. Pozitionarea lor va fi centrald, in fata valului de
pamint mentionat. Distanta dintre socluri va fi mobilata cu blocuri din aceeasi piatra cu soclurile, de forma cubica,
pentru sedere.

Mobilierul urban va fi minimal. Imprejmuirile dinspre nord si est ofera suficiente locuri de sedere la soare
sau la umbra. Alte locuri de sedere vor fi amenajate de-a lungul aleilor diagonale care conduc spre intrarea din

blocul estic. Aceste banci cu spatar au structura de sustinere din fonta cu sipci de lemn tratat cu lazura.
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Starea arborilor existenti pe amplasament este satisfacatoare. Se propune imbogatirea plantatiei cu
arbori de aceeasi specie si cu arbori din alte specii autohtone pentru realizarea unei mai diverse compozitii de
culoare si volum al frunzisurilor. Vegetatia rezultanta va da mai multa umbra si va purifica mai bine aerul. Se mai
urmareste si impodobirea vegetala a cartierului Ciucului, compus exclusiv din blocuri de locuinte colective din
beton armat. Noile specii arbori vor fi: Betula pendula, Populus nigra italica, Quercus robur, Fagus sylvestris
purpurea.

lluminatul public se realizeaza cu patru stilpi de inaltime medie (6 metri) si patru stalpi de inaltime mare
(9 metri). Stalpii inalti vor fi amplasati la capetele celor doua parcari de pe stada Romulus Cioflec respectiv strada
Elevilor. Stalpii cu inaltime medie vor fi amplasate la intrarile blocurilor de locuinte care marginesc parcul inspre
vest, la coltul sud vestic al parcelei. La intersectia aleilor se va amplasa un stalp de iluminat de inaltime medie
care se va dota cu un reflector cu care se vor ilumina statui. Tot cu scopul iluminarii statuilor se vor amplasa 2
reflectoare de pardoseala ingropate in fata acestora.

La intersectia aleilor se va amplasa o fintina cu apa de baut (cismea).

Se va proiecta colectarea excesului de apa pluviala si realizarea unui sistem automatizat de irigare a

gazonului.

SCENARIUL 2

Scenariul 2 este foarte asemanator cu scenariul 1 in majoritatea rezolvarilor propuse. Va contine valul de
pamint, locul de joaca adincit, aleile diagonale, noile plantatii de arbori.

Diferentele se vor rezuma la:

imprejumirile spre locurile de parcare (est si nord). Aici ele se propun din gard viu (Ligustrum ovalifolium),
plantat in asociere cu un gard de sirma pe care il va ingloba in timp.

Pozitia celor doua busturi din bronz, care aici se vor gasi la extremitatile valului de pamint iar intre ele se
va intinde un ,zid de sedere” structurat ca imprejmuirea din scenariul 1.

Materialele de finisaj ale aleilor.

Locurile de sedere vor fi asigurate prin amplasarea unor banci simple si solide, amplasate de-a lungul

aleilor.

5.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

URMARE ANALIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR SCENARIILOR 1 si 2 privind
“AMENAJARE PARC - CARTIERUL CIUCULUI", SCENARIUL 1 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT DE
CATRE ELABORATORUL STUDIULUL.

5.3. Descrierea scenariului/opfiunii optim(e) recomandat(e) privind
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5.3.a. obtinerea si amenajarea terenului
Parcela inscrisa in C.F. nr. 40154, Sfantu Gheorghe se afla in intravilanul localitatii Municipiul Sfantu

Gheorghe. Lucrari propuse privind amenajarile exterioare sunt prezentate in detaliu la capitolul 5.3.c.

5.3.b. asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului
Toate utilitatile necesare functionarii obiectivului vor fi asigurate dupa cum urmeaza:

Alimentarea cu apa - Alimentare cu apa se va realiza printr-un bransament de apa racordat la reteaua de

alimentare cu apa a localitatii Municipiului Sfantu Gheorghe - asa cum s-a descris in capitolul 4.3.

Canalizare pluviald - Evacuarea apelor menajere se va realiza printr-o retea de canalizare pluviala ce se

va devarsa in reteaua de canalizare pluviald a municipiului Sfantu Gheorghe asa cum s-a prezentat in capitolul
4.3.

Alimentarea cu energie electrica - Alimentarea cu energia electrica se va asigura din reteaua existenta

din zona, asa cum s-a descris in capitolul 4.3..

5.3.c. Solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul

calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi

Lucrari de demolare si de pregatire a terenului:

Se propun lucrari de demolare — privind finisajele existente: astfel se va desface covorul de asfalt al
parcarilor de pe latura estica al zonei studiate. Se vor desface bordurile si aleile existente si se vor desface chiar
si substraturile de beton. Se vor demonta obiectele de joaca din terenul de joaca pentru copii.

Dupa desfacerea elementelor construite existente se va curdta zona verde de vegetatia moarta sau
nedemna pentru pastrare, se vor extrage arbustii si gardul viu existent. Se propune tratarea zonelor verzi pastrate
prin scarificare.

Pregatirea terenului se va realiza mecanic, astfel se vor efectua lucrari de sapatura pentru substraturile
aleilor (alei propuse) si al platformelor (parcari, platforma terenului de joaca si platforma in fata statuilor).
Pamantul extras se va transporta, insa partial se va folosi pentru formarea valului de pamant propus pe partea

sudica al zonei studiate.

inchiderea perimetrala
Avand in vedere ca se propune amenajarea unui parc in mijlocul unei zone locuite si se doreste ca
aceasta sa fie vizitatd de cat mai multi vizitatori nu se propune imprejmuirea acestuia. Totusi cu scopul creérii

unor spatii adecvate se propune imprejmuirea pe doua laturi a terenului destinat sa devina parc public. Este
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vorba de laturile dinspre nord si est, adiacente locurilor de parcare. Se realizeaza astfel o protectie fizica, vizuala
si totodaté psihologica a spatiilor de loisir fata de traficul motorizat. Imprejmuirea va fi de fapt o zidarie din piatra
naturald, cu o inaltime de 40 cm realizat peste o fundatie de beton armat. Pentru a fi potrivita sederii, partea
superioara va fi acoperita cu placi taiate din aceeasi piatra peste care se va realiza un placaj de lemn — imitand
sezutul bancilor.

La capatul aleii spre coltul sud estic se vor monta obiecte de impiedicare al accesului auto — aceastia
fiind niste cuburi de piatra naturala din granit.

Perimetral se propune inchiderea zonei cu borduri prefabricate din beton — montate in pat de mortar.

Alei, platforme, forme de relief propuse

Paralel cu blocul de locuinte care margineste amplasamentul spre sud, se va construi un val de pamint
inierbat, cu planul usor curbat (concav spre bloc), de o inaltime de aproximativ 90 cm. El va crea o bariera vizuald
moderata intre spatiul parcului si zona de locuit, cu care vecinatatea este actualmente problematica.

Parcul va fi traversat de doua alei diagonale, urmarind traseul folosit si in prezent de locuitori. Totodata
se vor mai amenaja alile care conduc la casele de scari al blocurilor dealungul laturii vestuce al parcelei. Restul
suprafetei va fi acoperit cu gazon, cu exceptia locului de joaca. Pentru realizarea aleilor pietonale propuse se va
realiza un substrat de balast compactat de 25 cm grosime (turnat peste un strat de geotextil), peste care se va
monta pavaj prefabricat de beton tip Riano Trio de 5 cm grosime. Aleile pietonale propuse vor fi definite de
borduri de beton prefabricat in pat de mortar.

Pe o platforma mica in forma de triunghi in fata celor dou statui relocate se va folosi pavaj din calupuri
de andezit de 9x9x9 cm in pat de nisip, avand acelasi tip de substrat: balast compactat de 25 cm grosime pe un
strat de geotextil. Intre alei si aceasta platforma se va monta bordura de beton prefabricat.

Cele 15 locuri de parcare vor primi un pavaj nou tip antica de 8 cm grosime pe un substrat de balast de
25 cm grosime compactatd si un strat suplimentar de piatra compactata de 15 cm. Sub pietris se va monta un

strat de geotextil. Dealungul laturii estice al parcarii se va monta o rigola deschisa de colectare a apelor pluviale.

Terenul de joaca pentru copii

Locul de joaca va fi extins intr-un perimetru neregulat, adincit cu circa 40 cm fata de nivelul terenului,
mobilierul sau fiind din piese noi. Va fi pardosit cu placi din granule de cauciuc cu dimensiunea de 50x50x4 cm
culoare bordo si grii, iar marginile vor urca in panté lina pina la nivelul terenului cu un taluz inierbat. intre terenul
inierbat si platforma cu pavelele de cauciuc se va monta bordura de beton prefabricat. Substratul pavelelor de
cauciuc va fi format de un strat de balast compactat de 25 cm grosime, peste care se va turna un substrat de

beton. Pe placa de beton se vor monta placile de cauciuc prin lipire.
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Statui
Cele doua busturi vor fi reamplasate pe aceleasi socluri din piatré reconditionate, pe fundatii adincite cu
15 cm pentru a fi la o in&ltime mai potrivita cu spatialitatea locului. Pozitionarea lor va fi centrald, in fata valului de

pamint mentionat.

Zone de sezut

Mobilierul urban va fi minimal. Imprejmuirile dinspre nord si est ofera suficiente locuri de sedere la soare
sau la umbra, astfel se va realiza o zidarie de piatré naturald de 40 de cm inéltime, 50 de cm latime peste o
fundatie de beton armat. Pentru a fi potrivita sederii, partea superioara va fi acoperita cu placi taiate din aceeasi
piatra peste care se va realiza un placaj de lemn — imitand sezutul bancilor.

Alte locuri de sedere vor fi amenajate de-a lungul aleilor diagonale care conduc spre intrarea din coltul
sud-estic al zonei. Aceste banci cu spatar au structura de sustinere din fonta cu sipci de lemn tratat cu lazura.

intre cele doua busturi relocate se propune amplasarea a 5 cuburi de piatra naturald cu dimensiunile de

100x190x45 cm. Acestia se vor monta pe un substrat de balast.

Vegetatia

Starea arborilor existenti pe amplasament este satisfacatoare. Se propune imbogatirea plantatiei cu
arbori de aceeasi specie si cu arbori din alte specii autohtone pentru realizarea unei mai diverse compozitii de
culoare si volum al frunzisurilor. Vegetatia rezultanta va da mai multd umbra si va purifica mai bine aerul. Se mai
urmareste si impodobirea vegetald a cartierului Ciucului, compus exclusiv din blocuri de locuinte colective din
beton armat. Noile specii arbori vor fi: Betula pendula, Populus nigra italica, Quercus robur, Fagus sylvestris

purpurea.

Asigurarea egalitatii de sanse

in amenajarea terenului s-a avut in vedere adaptarea spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu
handicap locomotor. Pavajul nou propus a fost astfel ales intrucat miscarea cu scaunul cu rotile sa nu fie
ingreunatd — pavajul de tip Riano Trio de dim 21,/18/14,4 x 14,4 x 5 cm oferind o suprafata neteda. Respectiv pe
alei nu apar praguri sau trepte — diferentele de nivel fiind realizate prin rampe.

Astfel proiectul respecta principiile privind dezvoltarea durabild, egalitatea de sanse, gen si

nedscriminarea si principiile non segregarii si desegregarii.

Utilitati
Se propune montarea unei fantani/cismea pe platforma in fata busturilor relocate.

lluminatul public se realizeaza cu patru stilpi de inaltime medie (6 metri) si patru stélpi de inéltime mare



R PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr 19, bl. 5, sc. a, et 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

(9 metri). Stalpii inalti vor fi amplasati la capetele celor doua parcari de pe stada Romulus Cioflec respectiv strada
Elevilor. Stalpii cu inaltime medie vor fi amplasate la intrarile blocurilor de locuinte care marginesc parcul inspre
vest, la coltul sud vestic al parcelei. La intersectia aleilor se va amplasa un stélp de iluminat de inaltime medie
care se va dota cu un reflector cu care se vor ilumina statui. Tot la intersectia aleilor se va amplasa o fintina cu
apa de baut (cismea).

Se va proiecta colectarea excesului de apa pluviala si realizarea unui sistem automatizat de irigare a

gazonului.
5.3.d. Probe tehnologice si teste - Nu este cazul
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,

respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a investifiei, fara TVA: 1.686.573,66 lei, din care constructii-montaj (C+M), fara
TVA: 960.349,33 lei.

Valoarea totala a investifiei, cu TVA: 2.003.920,71 lei, din care constructii-montaj (C+M), cu TVA:
1.142.815,70 lei.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investiti - si, dupa caz, calitativi in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

suprafatad CF 40154 4834 mp

suprafata totald a terenului studiat. 2164 mp

suprafata constructii propuse (zidarie de piatra, sezut din piatra naturala si soclul bosturilor): 48 mp
regim de inaltime nu este cazul

suprafaté plantata: 988 mp

suprafete pavate, pietruite: 850 mp

suprafata teren de joaca cu placi de cauciuc: 265 mp

locuri de parcare pavate: 15 locuri
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- numarul persoanelor care traiesc in zona marginalizata urband Cartierul Ciucului a Municipiului Sfantu

Gheorghe este de 944 locuitori

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilii in funcie de specificul i tinta
fiecarui obiectiv de investitji;
Indicatori financiari:
1. Valoarea actualizata neta (VAN): -1.850.079 lei
2. Rata Internd de Rentabilitate (RIR): -16,78 %
3. Cheltuieli de operare: 24321 lei/an

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de realizare(estimata): 9 luni, conform graficului de executie atasat.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Conform Certificatului de Urbanism nr 597 din 29.11.2018, emis de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe - respectiv RLU aprobat prin HCL nr. 27/2016, cu respectarea legii nr. 50/1991, cu completarile i

modificarile ulterioare si a codului civil.
Interventiile propuse au fost proiectate cu respectarea legislatjei in vigoare:

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului

dupa cum urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

Normativ |-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ [7-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

Normativ C 142 — 1985 privind termoizolatiile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructjilor impotriva focului

STAS 7132 - 86 - privind masurile de siguranta la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de
115°C

Legea nr.10/95 privind calitatea in construciii.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a refelelor subterane
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STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

La intocmirea Studiului de Fezabilitate au fost respectate prevederile si recomandarile Normativului privind

proiectarea si executarea instalatiilor sanitare, indicativ | 9-1996.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Finantarea cheltuielilor obiectivului de investitii se poate realiza fonduri europene si fonduri proprii al
Municipiului Sfantu Gheorghe.

,Programul Operational Regional 2014 — 2020", Axa 4 - sprijinirea dezvoltarii urbane durabile, Prioritatea
de investitii, prioritatea de investiti Oferirea de sprijin pentru regenerarea fizica, economica si sociala a
comunitatilor defavorizate din regiunile urbane si rurale in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-
2020.
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6. URBANISM, ACORDURI I AVIZE CONFORME - VEZI ANEXE
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de Urbanism nr. 597 din 29.11.2018 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Extras de carte funciara nr. 40154, Sfantu Gheorghe

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-economica

Acord mediu nr. 654/13.11.2018

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor (cerute in CU nr. 597/29.11.2018)

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri (cerute in CU nr. 597/29.11.2018) si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Anexe:

Agentia Nationala pentru protectia Mediului — Clasarea nortificarii nr. 654/13.11.2018

Analiza Cost Beneficiu

ANEXA 1 - VENITURI SI COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI SI COSTURI DE OPERARE SI INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 3 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 4 — SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 5 - COST EFICACITATE

ANEXA 6 — SENZITIVITATE COST INVESTITIE — CU PROIECT

ANEXA 7 — SENZITIVITATE COSTURI DE OPERARE- CU PROIECT

Studiu geotehnic nr. 259/2018

Studiu peisagistic
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe — prin Primaria Municipiului

Sfantu Gheorghe..

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investifiei, esalonarea investitiei pe ani,

resurse necesare

Intocmire proiect tehnic: 90 de zile
Elaborarea documentatiei necesare obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor: 30 de zile
Executia lucrarilor: 9 luni

7.3. Strategia de exploatare/operare i intretinere: etape, metode §i resurse necesare
In ceea ce priveste functionarea parcului, intretinerea acesteia va fi asigurat de catre Municipiul Sfintu
Gheorghe, prin Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Parcul va fi deschis pentru vizitatoru, 24/24, 7/7 - pe parcursul anului.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Se recomanda infiintarea unei unitati de implementare a proiectului (UIP) cu minim urmatorul personal

cheie: manager de proiect, responsabil financiar, responsabil achizitii, responsabil tehnic.



PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

8. CONCLUZII S| RECOMANDARI
Se recomanda ca inaintea implementarii proiectului, amenajarea parcului din Cartierul Ciucului, sa se
intocmeasca un Proiect Tehnic. Executia se va realiza pe baza acestei documentatii, care va respecta toate

prevederile din scenariul ales.

Sef proiect: Intocmit:
arh. ZSIGMOND Pal ARHITECTURA
arh. KOVACS Kazmér

2 /\
QROINUL ARHITECTILOR k*«""\

DIN ROMANIA
6532

Zsigmond
PAL INSTALATII

Arhifect
cu drept de semn&turd |ng HAL

.....
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